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 2026 ברנובמב 1  
 זתשפ"-ה חשון-מר כא

 :לכבוד

 הוועדה המחוזית לתכנון ובנייה מחוז ירושלים

 , ירושלים1שלומציון המלכה 

 ., ירושליםקהילתי חומת שמואל )הר חומה(המינהל הדרג המקצועי של ה: המגיש
 1196161-101הגשת התנגדות מפורטת ומקצועית לתכנית : הנדון

 עם המינהל הקהילתי חומת שמואלכתב התנגדות מקצועי מט
 "חומת שמואל מזרחבשם: " 101-1196161מס'  תב"ע לתוכנית

 1965 –לחוק התכנון והבנייה, התשכ"ה  100המוגש לפי סעיף 

 : בפני הוועדה שהיועצים הנ"ל יופיעוומבקשים  נלוות בנספחים להתנגדות הזו חוות דעת מקצועיות הבאות
 מומחית בהנדסת תנועה ותחבורה –וות דעת תנועתית תחבורתית מקצועית ח –רן -אינג' רות לב: 1נספח  .1
  בשם ארגוני שדולת ירושלים בת קיימא", קרן ירושלים ירוקה"של חוות דעת  –הגב' נעמי צור : 2נספח  .2
: להצגה בוועדהשמבקשים  ,חומת שמואלסרטון תנועה של מינהל קהילתי  .3

https://www.youtube.com/watch?v=1aJO_k4ULGk  
 

 חלקים:ו מקרא ראשי פרקים

 עמוד נושא

 2  ומאפייניה הסטטוטוריים התכנית רקעו : מבוא1פרק 

 2 : תנועה ותחבורה2פרק 

  –: מדיניות של השכונה 3פרק 
 "י פנים/חוץ שכונתידרוש מענה תנועתי/תחבורת תב"ע חדשות תותכני י"כל אישור

3 

 4-5  והפרק הסביבתי / אקולוגי, נושאי שלביות ביצוע -: טיעונים מקצועיים 4פרק 

 6 שטחים ציבוריים פתוחים )שצ"פים(  -טיעונים מקצועיים : 5פרק 

 7-8 חצרות, חניהנגישות, שטחי ציבור,  : בינוי נושאי -: טיעונים מקצועיים 6פרק 

 9 , צפיפות ופרוצדורהתשתיות -: טיעונים מקצועיים 7פרק 

 10 : סיכום ונימוק האסטרטגיה המקצועית8פרק 

 10 הנספחים הסטטוטוריים והמסמכים המשלימים  רשימת: 9פרק 

 10  ותמקצועישל חוות הדעת ה נספחיםרשימת ה :1חלק  

 10 רשימת הנספחים להתנגדות של המינהל :2חלק  

 11  המינהל הקהילתי הצוות המקצועי של: א10פרק 

 : תצהיר חתימה ואימות עורך דין ב10פרק 
  (1965-לחוק התכנון והבנייה, התשכ"ה 103)לפי סעיף 

11 

 12-60 1-6 נספחים
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 רקע התוכנית ומאפייניה הסטטוטורייםמבוא ו: 1פרק 

דות מנומקת לתכנית חומת שמואל )הר חומה(, המייצג עשרות אלפי תושבים, מגיש התנגשל המינהל הקהילתי  .1
מברך על פיתוח העיר  המינהל הקהילתי של חומת שמואל בשם: "חומת שמואל מזרח".  101-1196161תב"ע 

קיימא השומר על איכות חייהם -ובר פרוגרמתיתכנון מיטבי,  מיתוךוהרחבת השכונה, כל עוד הדבר נעשה 
 .ה פנים/חוץ שכונתייםעם דגש לתשתיות תחבור ובטיחותם של התושבים הקיימים והעתידיים

 
הממוקמת על גבי  ,דונם 59.006 התוכנית חלה על חטיבת קרקע בשטח כולל של  :מקום התוכנית וגבולותיה .2

מזרח שכונת חומת שמואל )הר חומה( בירושלים. גבולותיה הפיזיים של התוכנית מהווים -מדרון טופוגרפי בדרום
 .חוב חנה רחל מלודמיר ובמקביל לרחוב עמנואל זיסמן הקייםמתחם מגורים פנימי חדש, המתוכנן כהמשך ישיר לר

 
(, 2026על פי נתוני מינהל התכנון המעודכנים )נכון לחודש ספטמבר  :עיקרי הוראותיה של התוכנית המוצעת .3

התוכנית קובעת מערך ייעודי קרקע חדש למגורים ד', מגורים ה', מבנים ומוסדות ציבור, שטחים ציבוריים פתוחים 
(, דרכים מוצעות ודרכים מאושרות. התוכנית מגדירה את השימושים המותרים, קווי הבניין, שטחי הבנייה, )שצ"פ

ביעודים מגורים ד' ומגורים  יחידות דיור 476מתחם מגורים חדש הכולל ומספר הקומות המותרות לצורך הקמת 
י כנסת, חינוך קהילה וחברה, ומגרש )חלקן משולבות בקומת קרקע מסחרית(, לצד מעונות יום, גני ילדים, בתה' 

 , ומגרשים לשטחים ציבוריים פתוחים. ייעודי לבית ספר יסודי
 

מרכזיות: בינוי מדורג הנשען על גבי  י טיפולוגיותנלשהבינוי המוצע בתוכנית מחולק  :הבינוי המוצע והרצף האורבני .4
בראש השלוחה, הבינוי מתוכנן להמשיך את  .דרך הראשיהמדרון הטופוגרפי, ובינוי שאינו מדורג הממוקם ממזרח ל

הבינוי הקיים ברחוב עמנואל זיסמן, ולהתחבר אליו באמצעות מערך של שטחים ציבוריים פתוחים ומעברי הולכי 
 .רגל, המיועדים להוות חיבור מדורג בין השכונה הקיימת לפארק הצבאים במעטפת השכונה

 
הדרג המקצועי של המינהל הקהילתי חומת ו מוגשת על ידי התנגדות ז :זהות מגיש ההתנגדות והסעד המבוקש .5

לבטל את הפועל כנציג הציבור הריבוני בשכונה. המינהל הקהילתי קורא לוועדה המחוזית הנכבדה  ,שמואל
החלטת ההפקדה במתכונתה הנוכחית, ולשנות את מסמכי התוכנית כך שיאמצו ויחזקו את החלטות הוועדה 

, כולל הכלת תוך הפיכתן לתנאים קונקרטיים ומדידים בהוראות התוכנית ,ירהמקומית והמלצות מהנדס הע
 במסמך זה כהוראות מחייבות לקידום התכנית.  המצויניםוהתניית כל נושאי התחבורה 

 
ההתנגדות אינה לעצם פיתוח המגורים במרחב, אלא לקידום היקף משמעותי של יחידות דיור ללא מעטפת עירונית  .6

מינהל הקהילתי מברך על התכנית ומכיר בחשיבות הגבוהה של שהחשוב לציין   .ומחייבתותחבורתית מספקת 
קידומה, הן על מנת לענות על היקפי יח"ד הדיור לתוספות בנייה בעיר, והן בחשיבותה האסטרטגית. מטרת חוות 

 דעת זו היא להטבת התכנית. 

 

 : תנועה ותחבורה2פרק 

 המלצותיה של יועצת התנועה המומחית לנושאי תחבורה ותנועה מלאעמדת המינהל הקהילתי היא ליישם את 
.  המינהל הקהילתי מבקש מוועדת התכנון המחוזית הנכבדה לאבטח בכל היבט את יישומם (12-50)עמודים 

פרויקטי התחבורה, התנועה, הכבישים הנזכרים במסמך זה, טרם אכלוס התב"עות  סלי בפועל של מכלול
 ות תחבורה הן הכרח חיוני לקיום יעיל של תב"עות הבנייה החדשות במרחב.החדשות במרחב.  תשתי

מומחית בהנדסת תנועה  ––רן -אינג' רות לב של חוות דעת תנועתית תחבורתית מקצועית :1נספח י /נא ראה
 (.  במסמך זה 12-50" )עמודים חומת שמואל מזרחעל הפרויקט המוצע " ותחבורה
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  – : מדיניות של השכונה3פרק 
 "דרוש מענה תנועתי/תחבורתי פנים/חוץ שכונתי תב"ע חדשות תותכני יכל אישורל"

של חומת שמואל, חניון חנה וסע , כביש הטבעת המזרחית, דרגההמנהור לבגין מרחוב מעלה : 3נספח נא ראה/י 
 . , ועודצפונה לרחוב אשר וינר "נופי רחל" תכנית "אמת המים התחתונה" ו/או כביש מהקצה המערבי של

שלבי קידומה ומימושה של התכנית יותנו בבחינה תחבורתית מרחבית ומצטברת,  בהירות ושלביות תכנונית: .1

. הבחינה תכלול התייחסות לתרחישי אכלוס מלאים ולתפקוד מערך התנועה והצירים בסביבה 1נספח כמפורט ב

, ותפקוד הצירים המשמשים הקרובה, לרבות שכונות הר חומה ואום טובא, תכניות מאושרות ומתוכננות במרחב

 . כניסה לירושלים מכיוון מזרח גוש עציון

 

פתרונות התחבורה שיוגדרו בבחינה התחבורתית יעוגנו כהוראות  התניית מימוש פתרונות תחבורתיים: .2

מחייבות בתכנית. נקבעת בזאת שלביות ביצוע מפורשת, המקשרת בין היקף יחידות הדיור המותרות לאכלוס 

 . בפועל של תשתיות התחבורה הנדרשותלבין ביצוען 

 

הוראות התכנית יגדירו שלבי פיתוח מחייבים )שלביות  התניית היתרי בנייה ואכלוס בהשלמת תשתיות: .3

ביצוע(. לא יינתנו היתרי בנייה או תעודות גמר לשלב מתקדם, אלא לאחר השלמתן ופתיחתן לציבור של תשתיות 

 . סיס התחייבות תכנונית או תקציבית עתידית בלבדהתחבורה הנדרשות לאותו שלב, ולא על ב

 

תנאי להפקדת/אישור התכנית יהיה הצגת מערך תחבורה ציבורית יעיל ונגיש  פיתוח מערך תחבורה ציבורית: .4

עבור תושבי התכנית אל מוקדי העיר הראשיים. המערך יפרט את מיקומי התחנות, מסלולי השירות, נגישות 

 . שת התחבורה הציבורית הקיימת והמתוכננת במרחבהולכי רגל וחיבור רציף לר

 

התכנית תחייב הכנת תכנית קישוריות מפורטת להבטחת שילובה של השכונה  קישוריות עירונית ומרחבית: .5

חיבורי הולכי רגל, שבילי אופניים, מערך הנגשת במרקם העירוני הסובב ומניעת בידודה. התכנית תסדיר 

 . לשכונות ולאזורים הגובליםתחבורה ציבורית וחיבור רשת הרחובות 

 

נספח התכנית יבחן את השפעות הפיתוח על שכונת הר חומה  בחינת השפעות הדדיות על שכונת הר חומה: .6

הקיימת והמתוכננת, בין היתר בהיבטי עומסי תנועה, נגישות, תחבורה ציבורית וכושר הנשיאה של מוסדות 

 . י או קיבולת פנויה מוכחתהציבור והתשתיות בשכונה, במטרה להבטיח מענה עצמא

 

הוראות התכנית יכללו מנגנון בקרה מובנה לבחינת התקדמות הפרויקט. המעבר בין שלבי  מנגנון בקרה ומעקב: .7

היתרי הבנייה והאכלוס יותנה בבדיקה מוסמכת כי תשתיות התחבורה, מוסדות הציבור והחיבורים הנדרשים 

 . למעשה לאותו שלב אכן בוצעו, הושלמו ומתפקדים הלכה
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  והפרק הסביבתי / אקולוגי, נושאי שלביות ביצוע -: טיעונים מקצועיים 4פרק 

בפרק זה מרוכזים הטיעונים המציעים פתרונות שלביות ותנאים מחייבים לשלב הרישוי. נושאים אלו ניתנים לעיגון 
 של התכנית מפורטים להלן:  כמו כן הנושאים הסביבתיים / אקולוגיים  .מיידי כהוראות מחייבות בתקנון

 טבלת ריכוז דרישות המינהל הקהילתים מנהלים: סיכו

 נושא  עמדת מוסדות התכנון דרישת המינהל הקהילתי )תנאי סף(

:התניית היתרי בנייה ואכלוס בהשלמת תשתיות ונספח ניהול אתר  
הגדרת שלביות קשיחה לפיה לא יינתן היתר חפירה או בנייה ראשון במגרשי 

של מערום  איכות הסביבה על פינוי מלאהמגורים והציבור ללא אישור הרשות ל
 העפר )נספח 4(, ובכפוף למסלולי שינוע מופרדים והגבלת שעות פעילות.

המחוזית דחתה את הפינוי 
מתקדמים לשלב היתר הבנייה  

פינוי 
מערום 

 העפר

החלת חובה : ערכי טבעעצים וקביעת חובת עומק אדמה גננית וסקר 
מ' מעל מרתפי חניה לטובת עצים  51.אדמה אפקטיבי של  סטטוטורית לעומק

סוככים, ושילוב ערכי טבע ומסלע בתוך שצ"פים המעוצבים כ"מסדרונות 
. אקולוגיים" רציפים אל הפארק ההיקפי  

נספח עצים ישנו   

הגנת 
חורשת 

האורנים 
 והטבע

דרוש הגנה ושמירה על עצים קיימים ערכיים )נספח 4( שניתן לשמור, במיוחד 
בין קווי הבניין, ובין קווי הבניין לשצ"פים, כמו כן בין קווי בין זכות הדרך ל

.יצירת מסדרונות אקולוגיים לצבאיםעצמם.  דרוש  הביניינים  
 עצים 

התניית היתר חפירה או בנייה : הסדרה הידרולוגית מוקדמת כתנאי להיתר

 הסדרת גדת נחל דרגהביצוע מפורטת מטעם רשות הניקוז ל תכניתראשון באישור 

הגדרת נפחי ניקוז וניהול נגר 
משמעותיים, לצד העתקת 

 .פתרונות השיקום לשלבי הביצוע

שיקום גדת 
 נחל דרגה

 
 הסבר מפורט: 

 : (4)נספח  התניית שלביות ביצוע מוגדרת לפינוי מערום העפר .1
ר ממזרח כתנאי שלב : הוועדה המקומית המליצה על פינוי מפגע העפפער עמדות בין מוסדות התכנון .1.1

ראייה סביבתית ובטיחותית. מנגד, החלטת הוועדה המחוזית, המכירה  מיתוךההפקדה של התכנית, 
ברגישות המפגע והשפעתו על סביבת המגורים ומוסדות החינוך, העתיקה את תנאי הפינוי לשלב היתר 

  .(7, סעיף 9הבנייה )עמוד 
)שלבי ביצוע(  7.1שלביות ביצוע מובנית בסעיף  : מוצע לעגן הוראתהדרישה המקצועית של המינהל .1.2

(. על פי ההוראה, מתן היתרי חפירה, דיפון, בנייה או שינוי ייעוד קרקע ראשון 22בהוראות התכנית )עמוד 
(, יותנה בהצגת אישור מוסמך מטעם הרשות לאיכות 404–400( ובמגרשי הציבור )4–1במגרשי המגורים )

  .ום העפר, הסדרת יציבות המדרון וביצוע שיקום נופי מלאהסביבה בדבר השלמת פינוי מער
. ביצוע עבודות החציבה, החפירה, (4)נספח  : תחום התכנית מאופיין בעודפי עפר קיימיםהטיעון התכנוני .1.3

הדיפון ושינוע עודפי העפר במדרון תלול, מחייב הסדרה קפדנית לצמצום מטרדי רעש, אבק, זעזועים 
 .ציוד מכני הנדסי )צמ"ה( ומשאיות ברחובותיה הפנימיים של השכונה הקיימתסיסמיים והשפעות תנועת 

לפיכך, מבוקש לעגן בתקנון התכנית חובת הגשה של נספח ניהול אתר ונספח סביבתי מחמיר כתנאי 
 :להוצאת היתרי בנייה, אשר יגדירו

למנוע כניסתם קביעת תוואי שינוע ייעודי ומופרד לתנועת משאיות ורכבי בנייה כבדים, במטרה  .1.3.1
 .עמנואל זיסמן או מנשה רביע( חנה רחל מלודמיר, ות:לצירים פנימיים צפופים )כגון רחוב

איסור על מיקום שטחי התארגנות קבלניים בתחומי שטחים ציבוריים פתוחים )שצ"פ( קיימים או  .1.3.2
  .במגרשים הגובלים במבני מגורים מאוכלסים

 
  :ת האורניםקביעת חובת עומק אדמה גננית להגנת חורש .2

געת" ודרישות מחמירות לשימור -: הוועדה המקומית הגדירה שטחי "אלפער עמדות בין מוסדות התכנון .2.1
עצי האורן הבוגרים במדרון. לשכת התכנון המחוזית קבעה כי ניתן להסתפק בהוראות נספח העצים המקובל 

  .(18, סעיף 10)עמוד 
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שרידותם ארוכת הטווח של העצים ולמנוע שטחים  : במטרה להבטיח אתהדרישה המקצועית של המינהל  .2.2
)שמירה על עצים בוגרים(  6.1.7מרוצפים נטולי צמחייה, מבוקש להוסיף הוראה קונקרטית ומדידה לסעיף 

(: תקבע חובה סטטוטורית להבטחת עומק אדמה גננית אפקטיבית ורציפה של 19בהוראות התכנית )עמוד 
קרקעיים -ם וניקוז מאושרים( מעל תקרות מרתפי החניה התתמטרים לפחות )הכוללת פרטי איטו 1.5

 .(, לשם נטיעת עצים סוככים חדשים4–1המתוכננים )תאי שטח 
 

 ערכי הטבעשימור עצים והגנה על  .3
 (5ונספח  4)נספח  :הגנה על שטחים פתוחים )שצ"פ(, ערכי טבע ושימור עצים  .3.1

ולל צמחייה : במצבו הנוכחי, שטח התכנית מתפקד כשטח פתוח בעל מאפיינים טבעיים, הכהטיעון התכנוני
מקומית, תצורות מסלע ומערות טבעיות, ומשמש מרחב מעבר לערכי טבע מוגנים )כחלק מהרצף האקולוגי 
של "פארק הצבאים" במעטפת השכונה(. שינוי ייעוד המתחם לבנייה רוויה מחייב הטמעת מנגנוני הגנה על 

  :ים הבאיםלפיכך, מבוקש לקבוע בתקנון את התנא  .המגוון הביולוגי והצביון הנופי
בין קווי הבנין ככל הניתן בין קווי הבניין לזכות הדרך ו (4)נספח  שימור עצים בוגרים ערכיים קיימים .3.1.1

  .ככל הניתן שצ"פיםל
עריכת סקר עצים וערכי טבע פרטני ומקיף; ערכי טבע ומסלע בעלי חשיבות גבוהה ועצים בוגרים  .3.1.2

 . יבוריים הפתוחים )שצ"פים( המוצעים בתכניתלשימור ישולבו באופן מובנה בתוך גבולות השטחים הצ
 
  :הסדרת שיקום גדת נחל דרגה כתנאי שלב להיתרי בנייה )נושא תשתיות וניקוז( .4

שקידום הליכי הפקדת התכנית בטרם השלמת מלוא התשתית העובדתית, כפי שעולה מפרוטוקול המליאה מיום 
(, מחייב התאמה משלימה וחידוד של מספר הוראות סביבתיות בתכנית 7, סעיף 33)עמוד  25/05/2026

)ניהול מי נגר( בהתאם לאמות המידה  6.1.6)איכות הסביבה( וסעיף  6.1.4קדת. מבוקש לעדכן את סעיף המופ
 :והדרישות המקצועיות הבאות

מ"ק על  1,111: התכנית מגדירה יעד ניהול נגר עילי משמעותי בהיקף של פער עמדות בהוראות התכנית .4.1
, ההוראות מאפשרות צמצום של השטח חדיר (. עם זאת6.1.6.1, סעיף 19)עמוד  1/8פי מחשבון תמ"א 

(, ומותירות את ביצוע שיקום פשט 6.1.6.4לטובת פתרונות קידוח ואמצעים מכניים )סעיף  15%-המים מ
  .(6.1.6.5ההצפה לשלבי פיתוח עתידיים )סעיף 

עיף : נוכח הרגישות ההידרולוגית של מורדות נחל דרגה, מבוקש לקבוע בסהדרישה המקצועית של המינהל .4.2
( תנאי מתלה לפיו מתן היתר חפירה או בנייה ראשון בתחום התכנית 20)תנאים בהליך הרישוי, עמוד  6.2.1

יותנה בקבלת אישור רשמי מרשות הניקוז האזורית לתכנית ביצוע מפורטת. התכנית תסדיר את השיקום 
, עמוד 17/08/2026יום ההידרולוגי המלא של גדת וערוץ הזרימה בנחל, בהלימה לנספח הניקוז המנחה )מ

 .(1.7.2, סעיף 6
 

  

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  6עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

 שטחים ציבוריים פתוחים )שצ"פים(  -טיעונים מקצועיים : 5פרק 

המינהל הקהילתי מתנגד לביטול השצ"פ הקיים לטובת מגורים, ודורש לשמרו, לשדרגו ולהוסיף מעבר ציבורי מונגש שני 
כלל פיתוח השטחים הירוקים והמעברים נדרש להתבצע כמו כן יצירת שצ"פים אלו כמסדרונות אקולוגיים. . בשל צפיפות הבינוי

 :תיים כתנאי סף מחייב טרם אכלוס מבני המגורים, כמפורט להלןולהס

 טבלת ריכוז דרישות המינהל הקהילתיסיכום מנהלים: 

 נושא  עמדת מוסדות התכנון דרישת המינהל הקהילתי )תנאי סף(

מבקשים לקבל את המלצת הוועדה המקומית ולהשאיר את השצ"פ הבנוי 
)מהביניינים הקיימים  1של תא שטח בחלקו הצפון מערבי  הקיים )גן משחקים(

ובהמשך אף לפתח אותו  ברחוב עמנואל זיסמן עד זכות הדרך החדשה(.
בהתאם לתוספות הבנייה המתוכננים. כמו כן לתאם ולהנגיש את המפלסים 

.טרם אכלוס השונים בו  

הוועדה המקומית המליצה 
להשאיר את השצ"פ הקיים 

בחלקו הצפון  1בתא שטח 
קים(מערבי  )גן משח  

 שצ"פ קיים

 20לשצ"פ לתא שטח  860מתבקש מעבר ציבורי פתוח נגיש בין תא שטח 
למען מעבר הולכי רגל  שהוא בסמוך למבנים הקיימים ברחוב עמנואל זיסמן

.טרם אכלוס יעיל בין המפלסים  
 
מעבר שצ"פ 

 נוסף/שני

"מסדרונות אקולוגיים" ירוקים ורציפים, המאפשרים מעבר בטוח של  ןתכנו
.חיות בר וערכי טבע מקו הרכס אל הפארק ההיקפי  

 
מסדרונות 
 אקולוגיים

 

 הסבר מפורט:
 :(6נספח ) 1כיום שצ"פ קיים )מצוין כגן משחקים בתכנית( בתא שטח  .1

הוועדה המקומית ומהנדס העיר ממליצה להשאיר את שטח השצ"פ : פער עמדות בין מוסדות התכנון .1.1
. לשכת התכנון המחוזית מחליפה את השצ"פ הקיים בייעוד 1תא שטח בחלקו הצפון מערבי של הקיים כיום 

 קרקע למגורים ללא רצועת שצ"פ בתכנית.  
בחלקו הצפון יר את שטח השצ"פ הקיים כיום מבקשים לקבוע להשא: הדרישה המקצועית של המינהל .1.2

בנוסף (. בתכנית )מהביניינים הקיימים ברחוב עמנואל זיסמן עד זכות הדרך החדשה 1תא שטח מערבי של 
כמו כן להנגיש  ,בהתאם לתוספות הבנייה המתוכננים את השצ"פ הנ"ל שיכלול: מרחבי משחקיםלפתח  גם

 המפלסים השונים.כל את 
 ים והמעברים יפותחו ויבנו לפני האכלוס מבני המגורים.יש לקבוע שהשצ"פ .1.3

 

לרחוב עמנואל  בתכנית בין הדרך המוצעת ,860בהמשך לתא שטח  נוסף/שני בתכניתנגיש מעבר שצ"פ  .2
 :(6נספח ) זיסמן

( בין מפלס הדרך המוצעת לבין מפלס 21-20בתכנית )תא שטח  אחדהתכנית מציעה מעבר שצ"פ נגיש  .2.1
.  מעבר אחד לצפיפות גדולה של יח"ד הן בתכנית החדשה עכולל ע"י מעלון/דרגנו רחוב עמנואל זיסמן

בין  שנינגיש המוצעת והן בצפיפות הקיימת של רחוב עמנואל זיסמן אינו מספיק.  דרוש מעבר שצ"פ 
 המפלסים הנ"ל. 

 , ובהמשך בין860החל מתא שטח  נגיש שנילקבוע מעבר  מבקשים: הדרישה המקצועית של המינהל .2.2
בתכנית, לשצ"פ נגיש שני המקשר לרחוב עמנואל זיסמן.  ממליצים להשתמש  100הדרך המוצעת מס: 

בניינים , ל100מס: זכות הדרך החדשהמ 1תא שטח בחלקו הצפון מערבי של במיקום השצ"פ הקיים כיום 
 את השצ"פ הנ"ל שיכלול: מרחבי משחקים מונגשיםלפתח יש . (6נספח ) הקיימים ברחוב עמנואל זיסמן

  .וכמובן מעבר נגיש לרחוב עמנואל זיסמן התאם לתוספות הבנייה המתוכנניםב
 יש לקבוע שהשצ"פים והמעברים יפותחו ויבנו לפני האכלוס מבני המגורים.  .2.3

 

 ירוקים ורציפים "אקולוגיים מסדרונות"כתכנון השצ"פים  .3
השטחים הפתוחים במתחם המזרחי ותכנונם כ"מסדרונות אקולוגיים" ירוקים ורציפים,  התאמת/הרחבת .3.1

המאפשרים מעבר בטוח של חיות בר וערכי טבע מקו הרכס אל הפארק ההיקפי, תוך מניעת יצירת חזיתות 
  .בנויות אטומות המנתקות את הרצף המרחבי הציבורי

  

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  7עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

 

 חצרות, חניהנגישות, שטחי ציבור,  : בינוי נושאי –: טיעונים מקצועיים 6פרק 

פשרות המטילות  דורשיםור תפקודי של שלד המרחב הציבורי. נושאים אלו בפרק זה מרוכזים טיעונים הנוגעים לשיפ
   .חובות רישוי ותיאום אדריכלי מול מהנדס העיר

 סיכום מנהלים: טבלת ריכוז המלצות המינהל הקהילתי

 המלצת המינהל הקהילתי )הנוסח הסטטוטורי המוצע( עמדת מוסדות התכנון  נושא

מעליות  נגישות:
רגנועים וד

 ציבוריים

נקבעה הנחיה עקרונית בדבר 
שילוב פתרונות נגישות מכאניים 

 והשצ"פים.  במרחב הציבורי

יתרי בנייה ברישום התניית ה :עיגון זיקות הנאה והסדרה תקציבית
(, 24/7של זכויות מעבר לציבור הרחב ) )מעליות ודרגנועים( ממדי-תלת

 .מול הרשות המקומית התפעול והתחזוקהוהסדרת מנגנון 

שנאים ו"חדר 
 טרפו"

 
בהוראות  שנאים ו"חדר טרפו"שימושים למתקנים הנדסיים כגון: 

, יש להציב אותם בתת הקרקע. בתא שטח 4.4.1התכנית בנקודה 
  .20מספר 

חצרות גני 
 הילדים

 
שיתאימו לפעילויות הציבור הרחב בשעות  פתיחת חצרות גני הילדים כך

 והערב אחר הצהרים

חניה של מבני 
 ציבור

הנושא הועבר לבחינה ולתיאום 
בשלבי התכנון המפורט מול יועץ 

 .התחבורה

פתרונות החניה עבור שטחי  :הסדרה סטטוטורית בנספח התנועה
המבני ציבור יינתנו בגבולות התא השטח החום בלבד ולא ברחוב 

 . או ברחובות הסובביםעצמו ו/

מבני חינוך 
 וקהילה

שילוב מוסדות החינוך והציבור 
בקומות המסד של מבני המגורים 

 .)עירוב שימושים אנכי(

מתן עדיפות לתכנון (Stand-alone)  :העדפת מבני ציבור עצמאיים
מוסדות ציבור במבנים ייעודיים עם חצרות עצמאיות ובטוחות, תוך עיגון 

 .בורי בהן בשעות הפנאיזכות השימוש הצי

 
 הסבר מפורט: 

 :חובת רישום זיקת הנאה ותחזוקה עירונית לאמצעי השינוע המכאניים )נושא נגישות( .1
הוועדה המקומית דרשה מענה טופוגרפי מקיף. הוועדה המחוזית קבעה הצהרה : פער מוסדות התכנון .1.1

ם )מעליות או מדרגות נעות( בין החלק כללית לפיה התוכנית תאפשר קישוריות על ידי אמצעי שינוע מכאניי
 .(3, סעיף 9התחתון לעליון )עמוד 

המינהל הקהילתי דורש לתרגם הצהרה זו לתנאי רישוי מדיד בסעיף : הדרישה המקצועית של המינהל .1.2
ביצוע/קידום יהיה  1(: תנאי להוצאת היתר בנייה ראשון למגורים בתא שטח 14)הוראות שצ"פ, עמוד  4.4.2

 בשינוע לגובהרישום זיקת הנאה קבועה ו (20בתא שטח מספר ) ט של המעלון/דרגנועתכנון מפור
לצד חתימה על  ,בפועל ביצועהוא השלמת הותנאי לאכלוס ראשון  ,24/7לציבור הרחב למעבר חופשי 

תב"ע מחייב בין היזם לעירייה המסדיר את מקורות המימון, התפעול והתחזוקה ארוכת הטווח -הסכם טרום
 .של המעליות/דרגנועים הציבוריים

 
אותם  להציביש , 4.4.1בנקודה נדסיים כגון: שנאים ו"חדר טרפו" בהוראות התכנית שימושים למתקנים ה .2

 . 20בתא שטח מספר בתת הקרקע. 
 

 :)נושא שטחי ציבור ומבני ציבור( עירוב שימושים בחצרות גני הילדים .3
יש לתכנן את חצרות גני הילדים כך שיתאימו לפעילויות הציבור הרחב : הדרישה המקצועית של המינהל .3.1

, 14)עמוד  4נדרש לקבוע סעיף מחייב לפיו חצרות גני הילדים המתוכננים בתא שטח בשעות אחר הצהרים. 
 .ייפתחו באופן קבוע לטובת פעילות תושבי השכונה בשעות אחר הצהריים והערב.ה( 4.2.2סעיף 
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 :)נושא תנועה וחניה( חניה של מבני ציבור .4
שש כבד מחסימת רחוב זיסמן הצר, ודרשה פתרונות הוועדה המקומית הביעה ח: פער מוסדות התכנון .4.1

קשיחים. הוועדה המחוזית הסתפקה בתיאום כללי מול יועץ התחבורה, ואישרה תכנון רחוב פנימי המתאים 
 . 1נספח נא ראה/י חוות דעת יועצת תחבורה ב .(5, סעיף 9למעבר אוטובוסים )עמוד 

 פתרונות החניה עבור שטחי המבני ציבור יינתנו בגבולות התא השטח: הדרישה המקצועית של המינהל .4.2
 או ברחובות הסובבים. /החום בלבד ולא ברחוב עצמו ו

 
 :פרוגרמת מבני ציבור, חינוך וקהילה .5

אף על פי שהתכנית מסמנת מעונות יום, גני ילדים, בתי כנסת ומועדון נוער, הפרוגרמה : הטיעון התכנוני .5.1
נת במשפחות המתאפיי –המוצעת לוקה בחסר ואינה נותנת מענה מלא לחתך הדמוגרפי האמיתי של השכונה 

 .מוסדות הציבור הקיימים בשכונה הוותיקה מצויים כבר כיום בתפוסת יתר קיצונית .צעירות וברוכות ילדים
שילוב מוסדות החינוך בקומות מסד של מגדלי מגורים )"בינוי בלוע"( מייצר קשיים תפעוליים, מטרדי רעש 

 . הדדיים, ופוגע בבטיחות הילדים
  :נוןהדרישה החלופית לקביעה בתק .5.2

מחוץ  (Stand-alone) תכליתי המיועד למבני ציבור בעיצוב עצמאי-להגדיל את שטח המגרש הרב .5.2.1
 . למגדלי המגורים, כדי לאפשר הקמת מרכז קהילתי משולב וגני ילדים עם חצרות עצמאיות ובטוחות

תכליתי -לעגן בתקנון התכנית הוראה המאפשרת פתיחה של חצרות גני הילדים והמגרש הרב .5.2.2
  .וש חופשי של כלל הציבור והילדים בשכונה בשעות אחר הצהריים והערבלשימ
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 , צפיפות ופרוצדורהתשתיות -: טיעונים מקצועיים 7פרק 
 

ראייה  מיתוךבפרק זה מרוכזים טיעוני המינהל הקהילתי באשר לנפחי הבינוי המוצעים בתכנית. הטיעונים מוצגים 
ית כוללת, במטרה לייצר תשתית עובדתית מחייבת והסדרה שלביות ברורה כבר בשלב הסטטוטורי הנוכחי, תכנונ

 וזאת לצד בחינת השלכות מדיניות הציפוף הכללית.

 סיכום מנהלים: טבלת ריכוז המלצות המינהל הקהילתי

 המלצת המינהל )הנוסח הסטטוטורי המוצע( עמדת התכנון )המצב הקיים( נושא

 ותשתיות ציפוף 
יח"ד ללא התניה  476קידום 

 קצה מוקדמת של תשתיות

: קביעת תנאי מתלה התאמת תשתיות לבינוי ומנגנוני שלביות ביצוע
בלבד עד להשלמה בפועל של  20%-בתקנון המגביל את היתרי הבנייה ל

( למגורים 4תשתיות המים, הביוב והניקוז, והתניית תעודת גמר )טופס 
 . ת מלאה של מוסדות החינוך והציבורבמוכנות מבצעי

גובה וצפיפות 
 הבינוי למגורים

 24אישור בינוי בגובה של עד 
 .קומות בשולי השכונה

קומות לכל  12-13-גבלת גובה הבינוי לה: התאמת בינוי לטופוגרפיה
 .היותר, לשם שמירה על קו הרכס והשתלבות נופית במרקם הקיים

 
 הסבר מפורט: 

 :ינוי במתחם הרריהתאמת תשתיות לב .1
יחידות דיור במתחם המאופיין באתגרים  476: התכנית מציעה תוספת בינוי משמעותית של הטיעון התכנוני

לרבות קווי  –טופוגרפיים. קידום הבנייה למגורים ללא פיתוח מקביל והקמה מוקדמת של תשתיות קצה חיוניות 
ם למדרון ההררי, פריסת רשת חשמל והקמת מוסדות מים, מערכות ביוב מוגברות, פתרונות ניקוז הידרולוגיי

 .עלול ליצור עומס יתר ותקלות תפעוליות במערכות השכונה הוותיקה –חינוך 
  :לפיכך, מבוקש לקבוע סעיף שלביות ביצוע מחייב בתקנון התכנית )כתנאי להיתר בנייה ולאכלוס(, לפיו

יותנה בהשלמה ובביצוע בפועל של עבודות  מכלל יחידות הדיור בתכנית 20%-מתן היתרי בנייה מעבר ל .1.1
מנגנון בקרה  . יש לכלולקרקעיות הנדרשות למתחם-הפיתוח של כלל תשתיות המים, הביוב והניקוז התת

 . בהתאם ואישור מוגדר
( למבני המגורים יהיה קבלת תעודת גמר ומוכנות מבצעית מלאה 4תנאי מוחלט למתן תעודת גמר )טופס  .1.2

תוחים הכלולים בתכנית ונדרשים לכלל שטחי הציבור המבונים, מוסדות החינוך והשטחים הציבוריים הפ
 .לשלב זה

 
 : התאמת גובה הבינוי למתווה מהנדס העיר ושמירה על קו הרכס )נושא גובה וצפיפות( .2

: המלצת מהנדס העיר והוועדה המקומית הגדירה מגבלה מחייבת לפיה פער עמדות בין מוסדות התכנון .2.1
ה המבנים החדשים לא יחרוג ממפלס הבינוי בשולי המתחם ישתלב טופוגרפית ברקע הפתוח, כך שגוב

קומות(. החלטת הוועדה המחוזית לא אימצה קביעה זו,  10-החצרות ברחוב זיסמן הסמוך )בינוי מירבי של כ
  .(20, סעיף 11קומות )עמוד  24ואישרה בתכנית שני מבנים בני 

ה שלוחה הררית ( בקצ4, תא שטח 5קומות )טבלה  24: מיקום מבנים בני הטענה המקצועית של המינהל .2.2
בעלת רגישות אקולוגית וטופוגרפיה תלולה, מייצר חסימה חזותית ונופית משמעותית ביחס לסביבה הבנויה. 
המינהל הקהילתי מבקש מהוועדה המחוזית לאמץ את עמדתה המקצועית של עיריית ירושלים, להפחית את 

, ולהגביל את גובה המבנים לעד , בהתאם לחתך הרחוב ולמבטים הנראים ממנונפחי הבינוי בתא שטח זה
(, תוך קביעה מפורשת בתקנון המונעת מתן הקלות 3–1קומות לכל היותר )בהלימה לתאי שטח  12-13

  .בגובה או בנפחי בנייה
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 : סיכום ונימוק האסטרטגיה המקצועית8פרק 

שלים ומהנדס העיר לטובת נוכח עמדתם המקצועית, המנומקת והמפורטת של הוועדה המקומית לתכנון ובנייה ירו
ובכלל זה ההמלצות בדבר התאמת גובה המבנים הטופוגרפי, התניית  –הבטחת פיתוחה המאוזן של השכונה 

המינהל הקהילתי  –שלביות הבינוי בפינוי מוסדר של מערום העפר והגנת המרחבים הציבוריים והחורשה הבוגרת 
מץ את עקרונות הראייה התכנונית הכוללת של הרשות חומת שמואל פונה לוועדה המחוזית הנכבדה בבקשה לא

המקומית. מבוקש להטמיע את הדרישות והתנאים המפורטים בכתב התנגדות זה כהוראות מחייבות ומנגנוני שלביות 
את פתרונות התנועה ולמנוע כשלים תפעוליים במרחב, מבוקש  טיבהילמטרה  מיתוךביצוע בתקנון התכנית. כמו כן, ו

, ת את מלוא ההמלצות והמסקנות העולות מחוות דעתה המקצועית של יועצת התנועה והתחבורהלהטמיע בתכני
 המצורפת כחלק בלתי נפרד ממסמך זה. ,1נספח  רן,-הגב' רות לב

 
 
 
 

 הסטטוטוריים והמסמכים המשלימים: רשימת נספחים 9פרק 

 . הנ"ל ההתנגדות מכתב בלתי נפרדרשמי ו תומך,מקצועי, הם חלק  הנספחים והמסמכים המשלימים

 עמוד רשימת נספחים

 12-53 )מבקשים להופיע בפני הוועדה( נספחים של חוות דעת מקצועיות: 1חלק  

 12-50 מומחית בהנדסת תנועה ותחבורה ,רן-: אינג' רות לב1נספח 

 51-53 חוות דעת מה"קרן ירושלים ירוקה", בשם ארגוני שדולת ירושלים בת קיימא  ,: הגב' נעמי צור2נספח 

 60-45 של תוכן ההתנגדות של המינהל הקהילתינספחים : 2חלק  

: המנהור לבגין מרחוב מעלה דרגה, כביש הטבעת המזרחית, חניון חנה וסע שכונתי, כביש 3נספח 
 צפונה לרחוב אשר וינר. "נופי רחלתכנית "אמת המים התחתונה" ו/או " מהקצה המערבי של

54-56 

 85-75 בוגרים ערכיים. עציםקיימות,  מנהרות 2 העפר, עודפי : תמונות4נספח 

 59 , שטחים ירוקים, תב"ע שלב ג'.2000תכניות מתאר : 5נספח 

 860מתא שטח מעבר נגיש שני , 1, התכנית המוצעת לתא שטח תב"ע שלב ג'שצ"פ קיים ב: 6נספח 
 לרחוב עמנואל זיסמן

60 
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  לתיהצוות המקצועי של המינהל הקהי: א10פרק 
 

 ,על החתום
 המינהל הקהילתי חומת שמואל –הצוות המקצועי 

 

המינהל הקהילתי מבקש לקבל הזמנה לדיון בוועדה ולהיות נוכח לדיון כדי להציג את עמדת 
 .  למסמך זה ואת חוות הדעת הנלווים המינהל הקהילתי

 בתודה מראש ובברכה,
 

 :בשם המינהל הקהילתי חומת שמואל

 אלירם סלע
 לה ויו"ר הוועדה הפיזיתחבר הנה

 מנהל המינהל הקהילתי

 8רחוב אסתר רזיאל נאור 
 חומת שמואל, ירושלים

 

 :איש קשר

 אדר' זהר הררי
 מתכנן ערים אורבני קהילתי

054-767-7032 
UrbanPlanH@gmail.com 

 7רחוב שאול אביגור 
 חומת שמואל, ירושלים

 
 
 
 

 : תצהיר חתימה ואימות עורך דין ב10פרק 
 (1965-לחוק התכנון והבנייה, התשכ"ה א103עיף )לפי ס

 תצהיר חתימה ואימות עורך דין 

,    הופיע בפני     , עו"ד מאשר בזאת כי ביום    אני הח"מ 

מר את האמת, וכי אם לא יעשה כן צפוי לעונשים הקבועים וולאחר שהזהרתיו כי עליו ל    נושא ת.ז. 

 דפים 60עליה בפני. למסמך זה יש כמות כוללת של בחוק, אישר את נכונות הצהרתו הנ"ל וחתם 

 
 
 

            
  חתימת עו"ד     שם עו"ד 
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 נספחים
 הופיע בפני הוועדה(הזמנה ל)מבקשים  נספחים של חוות דעת מקצועיות: 1חלק 

 מומחית בהנדסת תנועה ותחבורה ,רן-אינג' רות לב :תנועה ותחבורה – 1נספח 
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 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  14עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  15עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  16עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  17עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  18עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  19עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  20עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  21עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  22עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  23עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  24עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  25עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  26עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  27עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  28עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  29עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  30עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  31עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  32עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  33עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  34עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  35עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  36עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  37עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  38עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  39עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  40עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  41עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  42עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  43עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  44עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  45עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  46עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  47עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  48עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  49עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  50עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

 
  

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  51עמוד  
 shmuel@matnasim.org.il-homatאימייל:  I 6453891-02טל:  I  shmuel.co.il/-omathttps://hמינהל קהילתי חומת שמואל 
 , ירושלים7: רח' שאול אביגור כתובת שלוחה   I, ירושלים  8: רח' אסתר רזיאל נאור כתובת מרכזי

 , בשם ארגוני שדולת ירושלים בת קיימאקרן ירושלים ירוקה ,הגב' נעמי צורשל חוות דעת  – 2נספח 
 

 

https://homat-shmuel.co.il/
mailto:homat-shmuel@matnasim.org.il


 
 
 
 
 

 60 מיתוך  52עמוד  
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 של תוכן ההתנגדות של המינהל הקהילתינספחים : 2חלק 
חומת שמואל, כביש חניון חנה וסע , כביש הטבעת המזרחית, דרגההמנהור לבגין מרחוב מעלה  -  3נספח 

 צפונה לרחוב אשר וינר.  "נופי רחלתכנית "אמת המים התחתונה" ו/או תכנית " קצה המערבי שלמה
 

 :בגיןמרחוב מעלה דרגה לשדרות מנחם  המנהור

 
 

 : המסומן באליפסה האדום )חברת מוריה( כביש הטבעת המזרחית
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  ניהול התכנון –חברת גדיש   I הדמיות מאתר שלמה אהרונסון אדריכלים.  קישורים: חומת שמואלחניון חנה וסע 
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https://www.s-aronson.co.il/he/portfolio-item/%D7%97%D7%A0%D7%99%D7%95%D7%9F-%D7%94%D7%A8-%D7%97%D7%95%D7%9E%D7%94/
https://www.facebook.com/gadishgroup/posts/%D7%A4%D7%A8%D7%95%D7%99%D7%A7%D7%98-%D7%97%D7%A0%D7%99%D7%95%D7%9F-%D7%97%D7%A0%D7%94-%D7%95%D7%A1%D7%A2-%D7%94%D7%A8-%D7%97%D7%95%D7%9E%D7%94-%D7%91%D7%99%D7%A8%D7%95%D7%A9%D7%9C%D7%99%D7%9D%D7%92%D7%93%D7%99%D7%A9-%D7%90%D7%97%D7%A8%D7%90%D7%99%D7%AA-%D7%A2%D7%9C-%D7%A0%D7%99%D7%94%D7%95%D7%9C-%D7%94%D7%AA%D7%9B%D7%A0%D7%95%D7%9F-%D7%A9%D7%9C-%D7%94%D7%A4%D7%A8%D7%95%D7%99%D7%A7%D7%98-%D7%A2%D7%91%D7%95%D7%A8/809088964342751/
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  :צפונה לרחוב אשר וינר "נופי רחלתכנית "אמת המים התחתונה" ו/או תכנית " מערבי שלצפון כביש מהקצה ה
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 עודפי העפר, מינהרות קיימות, עצים שטח: תמונות -  4נספח 
 :, עצים בוגרים בצד ימיןעודפי העפר בצד שמאל

  
 

 :, עצים בוגרים בצד שמאלימיןעודפי העפר בצד 
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 מערות: 2
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 . תב"ע שלב ג', שטחים ירוקים, 2000 ת מתארותכני -  5נספח 

 
 שטחים ירוקים – 2000תכנית מתאר 

 

  
 רחובות: עמנואל זיסמן, חנה רחל מלודמיר, מנשה רביע, אהרון הכהן.  –תב"ע שלב ג' 

  

 שטח לשימור נופי
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  . מעבר נגיש שני לתכנית –, גן משחקים תב"ע שלב ג'שצ"פ קיים מ -  6נספח 
 

 התכנית המוצעת המחליפה את השצ"פ במגורים   של השצ"פ הקיים של תב"ע שלב ג'.  תכנית

    
 

 לרחוב עמנואל זיסמן 860תא שטח מעל השצ"פ הקיים, מעבר נגיש שני בין המפלסים, חיבור נגיש  השומרת רעיונית תכנית
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